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Superblock setzt neue Akzente

Das Sulzerareal «Stadtmitte» in Winterthur fullt sich mit neuem Leben: Nach dreijahriger
Bauzeit hat die AXA Winterthur mit Uber 1000 Mitarbeitenden den Superblock bezogen
und vereint damit rund einen Drittel ihrer Beschaftigten in Winterthur an einem Standort.

DasWiener Architekturbiiro Krischanitz hat
dendenkmalgeschitzten Industriebau auf
dem Sulzer-Areal in ein Biro- und Wohn-
haus umgewandelt. Primare Nutzer sind
die Stadtverwaltung Winterthur und der
Versicherungskonzern AXA.

Aus einer Testplanung war Adolf Krischa-
nitz als Sieger hervorgegangen und die
Einwohner von Winterthur stimmten in ei-
nem Volksentscheid fiir das Projekt Fokus
- die Zentralisierung der Stadtverwaltung
im Superblock. Erst danach konnte die AXA
Leben AG den Auftrag vergeben. Gemadss
Adolf Krischanitz setzt der Superblock ei-
nen stddtebaulichen Massstab und eine
stadtraumliche Gliederung fort, deren Ur-
sprung in der gefundenen Form des Indus-
trieareals Sulzer liegt.

Programmatischer Schwerpunkt bildet ein
neu geschaffener, 6ffentlich zuganglicher
60 m x 60 m grosser Innenhof, der von
langlichen, sechsgeschossigen Baukor-
pern im Norden, Osten und Westen um-
ringt wird. Die Neubauten schmiegen sich
an bestehende Fassadenstrukturen und
tiberformen diese. Fassaden- und Gebdu-
deteile der alten Industriebauten werden

in den Superblock integriert, um gemein-
sam mit den neuen Passstiicken eine kon-
krete stadtraumliche Spur der zeitlichen
Abfolgen zu veranschaulichen.

Offene Arbeitsquartiere fiir mehr
Begegnung und Austausch

Die AXA Mitarbeitenden haben im Super-
block ein modernes Arbeitsumfeld mit
offenen Arbeitsquartieren erhalten. Der
Quartieransatzist eine Weiterentwicklung
des typischen Grossraumbiiros. Die Biiros
bestehen nicht aus einer einzigen grossen
Flache, sondern beinhalten eine Vielzahl
an Arbeits- und Begegnungszonens».

Das neue Arbeitsplatzkonzept - «Flexwork»
genannt - unterstiitzt flexible Arbeitsmo-
delle, eine offene Unternehmenskultur
und erfiillt gleichzeitig auch 6konomi-
sche Ziele. Fur zehn Mitarbeitende stehen
durchschnittlich neun Arbeitspldtze zur
Verfligung, da ansonsten infolge Home-
office, Teilzeitarbeit, Sitzungen, Ferien
oder Krankheit zahlreiche Platze leer blei-
ben wiirden. Jedes Arbeitsquartier bietet
verschiedene Zonen fir unterschiedliche
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Tatigkeiten: offene Biirozonen mit voll-
wertig eingerichteten Arbeitspldtzen,
funktionale Arbeitsplatze fiir kurzfristiges
Arbeiten, Gesprachsecken und Lounges,
Pausenzonen, Terrassen, Sitzungszimmer
und Riickzugsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grosszii-
gigerEmpfangsbereich sowie eine Kaffee-
bar, eine Cafeteria und ein Personalrestau-
rant. Sportlergarderoben und Ruherdaume
ermaoglichen Bewegung und Erholung
Uber Mittag.

Aufgabenstellung und Ausfiihrung

Fur Allreal als Generalplanerin und Total-

unternehmerin ergab sich folgende Aus-

gangslage:

¢ Projektentwicklung mit der Bauherr-
schaft und den Mietern Stadt Winterthur
und AXA Winterthur.

¢ Projektoptimierung der anspruchsvollen
Architektur unter Berlicksichtigung der
Erstellungskosten.

e Projektanpassungen unter Beriicksichti-
gung von Denkmalpflege und Heimat-
schutz.
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e Klarung der Randbedingungen fiir Fern-
wadrme und Fernkalte.

e Baubewilligungsverfahren.

e Realisierung bis Abschluss des architek-
tonisch und baulich anspruchsvollen Pro-
jektes.

Die Umsetzung der Anforderungen durch

Allrealin Stichworten:

e Riickbau bestehender Industriehallen
mit Sicherung einer erhaltenswerten
Bestandsfassade.

¢ Integraler Erhalt zweier Gebadude.

e Baugrubensicherung unter sehr engen
Platzverhadltnissen auf dem Areal.

e Schindelfassade und Kratzputzfassade
auf Aussenwdrmeddammung.

e Hybriddecken zu Heiz- und Kiihlzwecken
mit Luftausldssen.

¢ Photovoltaik-Anlage.

e Doppelbddenfiirdie Verkabelung flexib-
ler Arbeitsplatze.

e Umsetzen erhéhter Schallschutzanforde-
rungen.

e Umsetzen des Minergie-Standards.

¢ Gestaltung eines urbanen Innenhofs un-
ter Begleitung des Amts fiir Stadtebau.

Wahrend der Abbruchphase der uber

hundertjahrigen Sulzer-Halle sowie der

gesamten Bauphase wurde ein vollau-
tomatisches 3D-Uberwachungssystem
zur Kontrolle der Stahlkonstruktion mit

B Die gesamte Siidfassade der ehemaligen Produktionshalle 11 mit ihren markanten roten Eternitschindeln

blieb erhalten.

B Oblichter im Atrium bringen Tageslicht in die Raumlichkeiten.
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22 Messpunkten eingesetzt mit automa-
tischer Alarmierung bei Grenzwerttiber-
schreitungen via SMS und Mail. Ein Web-
basiertes Kundenportal ermdglichte den
Online-Zugriff auf aktuelle Messwerte.
Des Weiteren wurden laufend Inklinome-
termessungen (Standardmessverfahren
in der Geotechnik) sowie Erschiitterungs-
messungen vorgenommen.

Denkmalgeschiitzte Industriehallen
mit moderner Gebdudetechnik

Die gesamte Siidfassade der ehemaligen
Produktionshalle 11 mit ihren markanten
roten Eternitschindeln musste erhalten
bleiben, ebenso zwei iber 150 Jahre al-
te Backsteinbauten auf der Nordseite des
Areals. Diese wurden nutzungsmadssig in
die Uberbauungintegriert, bleiben aberin
ihrer Erscheinung gut lesbar. Das ehemali-
ge Griinderhaus der Firma Sulzer aus dem
Jahre 1834 wurde zur Kindertagesstatte
umgebaut. Gleich daneben befindet sich
ein breiter Eingangsweg zum offentlichen
Innenhof.

Beim Bau des sechsstockigen Gebdudes
wurden denkmalgeschitzte Bestandteile
der ehemaligen Fabrikhallen mit einem
modernen Innenausbau kombiniert. Da-
bei wurde besonders auch auf die Ener-
gie-Bilanz geachtet: Das Gebdude, dasden
Minergie-Standard erfillt, wird im Winter
mit Fernwdrme geheizt, im Sommer mit
Fernkalte gekihlt. Auf dem Dach des Su-
perblocks befindet sich zudem eine Pho-
tovoltaik-Anlage - die zweite der AXA in
Winterthur -, mitderproJahr175000 kWh
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eigener Strom produziert wird, was dem
jahrlichen Energieverbrauch von 44 Haus-
halten mit jeweils vier Personen ent-
spricht.

Etappenweiser Bezug

Als Investorin und zukiinftige Eigenti-
merin des Superblocks reichte die Axa
Leben AG am 19. April 2011 das Bauge-
such fir das Neubauvorhaben ein. Am 6.
Dezember 2011 begann mit einem sym-
bolischen Spatenstich der Rickbau der
brachliegenden Industriehallen. Nach
dem Aushub derdrei Untergeschosse wur-
de das neue Verwaltungsgebdude innert
rund drei Jahren fir die Stadtverwaltung

B Gesprdachsecke mit Schall absorbierenden Sitzmdbeln. bis 2015 bezugsbereit errichtet.
Geschaffen wurden insgesamt 2200 Ar-
W Der grossziigige Empfangsbereich mit edlem Empfangsdesk. beitsplatze, im Ost-, Nord- und Westfliigel

fiir die Stadtverwaltung und im siidlichen
Teil fiir die AXA Winterthur. Der siidlichen
Teil zwischen Pionier-Strasse, City-Halle
und Turbinenstrasse wurde im November
2014 durch die Nutzerin AXA Winterthur
bezogen. Dem Umzug von tber 1000 Mit-
arbeitenden innerhalb zweier Wochen
ging eine minutidse Planung voraus.

Im Januar 2015 wurde das neue Personal-
restaurant eréffnet. Obwohl ab November
2014 im Superblock gearbeitet wurde,
stehen noch weitere Meilensteine bevor:
im Mai 2015 erfolgt der Einzug der Stadt-
verwaltung Winterthur.

Zudem kann der Bezug der 18 urbanen
Stadtwohnungenim5.und 6.0bergeschoss
wie geplantim Friihling 2015 erfolgen. Alle
Wohnungen tragen die unverkennbare
Handschrift des WienerArchitekten Krischa-
nitz und verfiigen nebst einem modernen
und zeitgemdssen Ausbaustandard auch
tber eine aussergewdhnliche Raumhohe
von2,95m.

Steger AG ngoup.orgG

EGERPARTNER

Wiesentalstrasse 34 Tel 0523688181 ) ) o
8355 Aadorf Fax 0523688119 | | ~ovngenevresiausc
steger@id-group.org www.id-group.org
24-h Pikett Service @ 052 368 81 00 BUro fUr Hoch- und Tiefoau  JagerPartner AG
AUSF(:J.HRUNG DER Beratung und Expertisen Eﬁf_fge(l)s;rsozsz(icif
SANITARANLAGEN. www.jpbi.ch  Tel 0447118011
Wir danken der info@jpbi.ch Fax 044 711 80 10
Bauherrschaft fiir
den anspruchs- Ingenieurbau in allen Dimensionen...
vollen Auftrag. Ihre Adresse, wenn Sie hoch hinaus wollen.

Warmedammungen

Paul Grob AG Decken- und Wandddmmungen
GROB Neustadtstr. 6 8317 Tagelswangen Estrichbodendadmmungen

www.paulgrob.ch  Tel. 052 235 16 16 Ausflockung von Hohlrdumen und Elementen
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Zahlen und Daten

Bruttogeschossfldache (oberirdisch)
Bruttorauminhalt (oberirdisch)

Nutzflache Hauptmieter AXA Winterthur

Nutzflache Stadtverwaltung Winterthur

Weitere Einheiten

Personalrestaurant / Cafeteria
Kindertagesstatte «Spielblock»
Mietwohnungen

Auto-Parkpldtze auf 3 Untergeschossen
Velostellplatze

Motorrad-Parkpldtze

WEEINCEE

Mai 2011
September 2011
6.Dezember 2011
Mai 2012
22.August 2013
September 2013
Oktober 2014
November 2014
5.Januar 2015
5.Mai 2015

Ab Mai 2015

Ab Mai 2015

Spezielles

B Oben: Einblick in einen der Meetingrdume. Unten: Detail der Streckmetallfassade beim Dachgeschoss.

AXA Winterthur kehrt anihre
Griindungsstatte zuriick

Mit dem Bezug des Superblocks auf dem
Sulzerareal in Winterthur kehrt die AXA
an einen der Schaupldtze ihrer eigenen
Grindung zurlick. Die Maschinenfabrik
der Gebriider Sulzer war einer ihrer ersten
und damals wichtigsten Kunden. Heinrich
Sulzer-Steinerselbst gehdrte zu den mass-
geblichen Griindungsmitgliedern, als die
damalige Winterthur Versicherung 1875
ins Leben gerufen wurde. Sulzer schloss
damals eine Unfallversicherung fiir die
1135 Mitarbeitenden ab, um sie finanziell
gegen die Unfallrisiken am Arbeitsplatz zu
versichern.

Auf dem heutigen Areal des Superblocks
befanden sich mehrere Werkhallen der
Firma Sulzer, wo ein Teil der versicherten
Personen arbeitete. @

53366 m?
197279 m®

25398 m?

1300 Arbeitspldtze, Schulung intern, Personalrestaurant
21670 m?

820 Arbeitspldtze, Schalterhallen, Ausstellungsraum,
Stadtratszimmer

380 Sitzplatze / 170 Sitzplatze
29 Betreuungspldtze

12 x 2,5 Zi-WHG, 6 x 3,5 Zi-WHG
456 Platze

584 Platze

51 Platze

Baueingabe

Baubewilligung

Baubeginn

Beginn der Rohbauarbeiten
Aufrichtefeier

Fertigstellung Rohbau

Fertigstellung

Einzug der AXA Winterthur

Eroffnung Personalrestaurant
Er6ffnung Kinder-Tagesstdtte

Einzug der Stadtverwaltung Winterthur
Bezug der 18 Wohnungen im Superblock

1514 m? Photovoltaik-Anlage, Stromproduktion 175000 kWh pro Jahr

Bauherrschaft

AXA Leben AG, General Guisan-Strasse 40
8401 Winterthur

Bauherrenberatung: Drees & Sommer, Forrlibuckstrasse 10
8005 zdrich

Nutzer: AXAWinterthur, General Guisan-Strasse 40
8401 Winterthur

Projektentwicklung /

Totalunternehmung
Allreal Generalunternehmung AG, Eggbihlstrasse 15
8050 Zirich, www.allreal.ch

Architektur

Architekt Krischanitz ZT GmbH, Forrlibuckstrasse 10
8005 zirich und A-1060-Wien, www.krischanitz.ch

Ingenieure

HLKS Ingenieur:

Advens AG, Pionierstrasse 28, 8400 Winterthur
Tel.052 244 03 30,052 244 03 31, info@advens.ch
www.advens.ch

Bau- und Ingenieurvermessung:

BSF Swissphoto AG, Dorfstrasse 53, 8105 Regensdorf-Watt
Tel. 044 87122 22, Fax 044 8712200
vermessung@bsf-swissphoto.com

Fassadenplaner:

Buri Miiller Partner GmbH, Tiergartenstrasse 3

3400 Burgdorf, Tel. 034 420 03 10, Fax 034 420 03 19
planer@burimueller.ch, www.burimueller.ch

Bauingenieur:
Jager Partner AG sia uic, Raffelstrasse 32, 8045 Ziirich
Tel.044 7118011, Fax 0447118010, info@jpbi.ch

Geologie:

Dr. Heinrich Jackli AG, Albulastrasse 55, 8048 Zirich
Tel. 044 344 55 66, Fax 044 344 5591
zuerich@jaeckli.ch, www.jaeckli.ch

Verkehrsplaner:

BBS Ingenieure AG Gertrudstrasse 17

8400 Winterthur, Tel. 052 260 07 10, Fax 052 260 07 20
admin@bbs-ing.ch, www.bbs-ing.ch

Bauakustik:

Amstein + Walthert AG, Andreasstrasse 11, Postfach
8050 Zurich, Tel. 044 30591 11, Fax 044 30592 14
info@amstein-walthert.ch, www.amstein-walthert.ch

Gebdudeschadstoffe, Schadstoffsanierungen:

Bau- und Umweltchemie Beratungen + Messungen AG
Wasserwerkstrasse 129, 8037 zZurich, Tel. 044 44072 11
Fax 044 44072 13, buc@raumlufthygiene.ch
www.raumlufthygiene.ch

Landschaftsarchitekt:
Urs Sutter GmbH, Linthstrasse 42, 8856 Tuggen
Tel. 055 465 65 45, Fax 055 465 65 46, info@urs-sutter.ch

Elektroingenieur:
R+B Engineering AG, 8005 Ziirich

Gewerbliche Kalte Personalrestaurant:
Scheco AG, 8408 Winterthur

Rissprotokolle:
Jermann Ingenieure + Geometer AG, 4144 Arlesheim

Bauphysik/Akustik (bis Baueingabe):
Basler & Hofmann AG, 8032 Ziirich

Bauphysik / Akustik (Ausfihrung):
Bauphysik Meier AG, 8108 Dallikon

Brandschutzingenieur:
AFCAir Flow Consulting AG, 8006 Zirich

Sicherheitsplaner:
R+ B Engineering AG, 7320 Sargans

Lichtgestaltung:
Vogt & Partner, 8400 Winterthur

Inserenten

BBS Ingenieure AG, Winterthur

Controx Brandschutz GmbH, Winterthur

Dr. Heinrich Jackli AG, Zirich

JagerPartner AG Bauingenieur sia usic, Zdrich
Keller Systeme AG, Pfungen

Paul Grob AG, Tagelswangen
Steger AG, Aadorf
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